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Telepilésrendezés:

Tajrendezés,

kdrnyezetvédelem:

Kozlekedés

Kozmi

Munkatars

ALAIROLAP

Bérczi Szabolcs - okl. telepilésmérnok TT 13-1411
okl. kdérnyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Fothi Annamaria - okl. telepuilésmérnok

Juhész Noémi - tajrendezé- és kertépitémérnok

Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérndk TK 01-5282

Téth Attila, okl. épitémérnck (K1d-1 01-10559)
(TP-Terv Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk (MK: 01-2418)
okl. varoseépitési-varostizemelteteési szakmernok
(KESZ Tervez6 Kft.)

Fazekas Mihaly - tajrendez6- és kertépitomérnok
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BEVEZETO
El6zmények, a targyalasos eljaras indokoltsaga

Kapolnasnyék hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2018-ban keriiltek jévahagyasra, azota ezek
tobbszér modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei Kapolnasnyék Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 137/2018. (X1.19.) sz. hatarozata Kapolnasnyék kozség telepllésszerkezeti
tervérél és Kapolnasnyék kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 14/2018. (X1.20.) rendelete a

,,,,,

A mddositas elsédleges célja, hogy a teleplilés északkeleti részén, Pettend telepuilésrészen talalhatd
1101/36, 1101710, 1101739 hrsz-u telkeket falusias lakdterilet teriletfelhasznalasi egységbe, a helyi
épitési szabalyzatban pedig két szomszédos Lf-2 jellivel megegyezb épitési ovezetbe soroljak. A
tulajdonosnak szandékaban all lakofunkciot tervezni a telkére, azonban a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok ezt nem teszik lehetévé.

Képolnasnyék polgarmestere a 1101/36, 1101/10, 1101/39 hrsz-U ingatlanok telepulésrendezési
eszkdzok modositasardl dontott. Jelenleg intézmény teriileti évezetbe tartoznak, &am ez nem indokolt,
intézményi fejlesztés nem varhat6. A 2018-ban jovahagyott telepllésrendezési eszkdzoket
megel6zden a teriilet lakdtertlet volt és a cél, hogy ezt a harom telket visszasoroljak falusias
lakéteriileti dvezetbe. A telepulésrendezési eszkdzék modositasaval a telepiilés dnkormanyzata a
Volgyzugoly Miihely Kft.-t bizta meg.

KAJASZO /

BESNYO™

A moédositéssal érintett terulet Kapolnasnyéken (Pettenden) belili elhelyezkedése

A tervezési folyamat

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepilésrendezési eszkdzok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyair6l. Mivel a tervezett modositas kielégiti az Eljr. 32.8 (6)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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bekezdés c) pontjaban foglaltakat, igy a telepilésrendezési eszkdzok modositasa targyalasos eljaras
keretén belul torténik.

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza, mely alapjan targyalasos eljaras esetén
a polgarmester a telepliilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az oOnkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dont6tt a
partnerségi egyeztetés szabdlyairél a 9/2017. (V.30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése
alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkészilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetéfeliileten vald kozzétételével torténik. Az elkésziilt
tervezetet a lakossagi forum idépontjat megel6zéen legalabb 8 nappal az énkorméanyzati honlapon
meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a lakossédgi forumon széban, tovabba a lakossagi
férumtol szamitott 8 napon belll papir alapon vagy elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testulettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén
a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentéldsaval, kozzétételével
lezérul.

Ezt kovetden a polgarmester a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az
allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A
kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaré dontést,

b) a telepulésrendezési eszkdz tervezetét,

c) a megalapozé vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyéat elektronikus adathordozon.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyezteté targyalast, melyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus dton meghivja - a telepulésrendezési eszkdzok tervezetének megkuldésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett
terileti és telepilési 6nkormanyzatokat.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményét 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az foépitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepulésrendezési eszkoz az elfogadast kbveté napon hatalyba léptethetd.

Jelen dokumentéacié Kapolnasnyék kozség telepllésrendezési eszkdzok maodositasanak
partnerségi egyeztetésre el6készitett anyaga.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Kapolnasnyék kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.12021.(......... ) szamu hatarozata
Kapolnasnyék kdzség telepiilésszerkezeti tervérél szolo
137/2018. (X1.19.) szamu hatarozat médositasarol

Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzat képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Kéapolnasnyék kdzség Onkormanyzat képviselé-testillete a 137/2018. (X1.19.) szamu hatarozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet médositja.

2) A Telepilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M tervlapon
lehatarolt tertletre vonatkoz6an moédositja az alabbiak szerint:

- falusias lakoterilet kijelolése a Fehérvari ut mentén a 1101/10, 1101/36, 1101/39 hrsz-u
telkeken

3) A Telepulésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT) Iép.

4) Jelen médositas sordn Kapolnasnyék teriletfelhasznalasa az aldbbiak szerint valtozik:

Teriletfelhasznalas

meglévo

tervezett

Tertlet (ha)

Vi
intézményi vegyes terilet

Lf
falusias lakoterilet

0,9

5) A modositas soran a Telepilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak
szerint valtozik:

Teruletfelhasznalasi egység ha [%] Kapolnasnyék kozigazgatasi terilete 4150 ha
Beépitésre szant terulet

Kisvarosias lakétertilet Lk 5,83 0,14
Kertvarosias lakéterlilet Lke 147,39 3,66
Falusias lakétertlet Lf 100,91 2,51
Teleplléskdz-pont terilet | Vt 32,39 0,81
Intézményi tertilet Vi 3,70 0,09
Altalanos gazdaségi tertlet | Ga 0,3 0,01
Ker.(.eskedelml, szolgéltatd Cksz 141,42 3,52

terlilet

Udiilohazas terlilet Ui 1,00 0,02
Kildnleges tertilet

sporttertilet K-Sp | 0,92 0,02
Klionleges terilet K-Rek | 20,38 0,51
rekreécios terllet ~ o
Kiilonleges teriilet temetd o ™
terillete K-T 1,65 g 0,04 o
Kiilonleges tertilet

mezGgazdasagi izemi K-Mi 6,42 0,16

terllet

Beépitésre nem szant terulet

Koz(ti kozlekedési tertilet Ko6U 54,60 1,36
Kototipalyas koziekedesi | 5 | 95 02 0,62

terlilet

Kozmiiteriilet KoM 0,93 0,02
Zoldterllet-kdzkert Zkk 3,93 0,10
Védelmi erdéteriilet Ev 54,43 1,35
Kozjoléti erdétertilet Ek 1,82 0,05

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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Atalanos mezOgazdasagi | 1« | 323840 | 80,51
terlilet
Kertes mezogazdasag Mk | 114,88 | 2,86
terllet
Vizgazdalkodasi teriilet \Y 11,64 0,29
Kiilonleges, beépitésre nem
At teriet— et Kb-Sp | 4,96 0,12 L 36%
Kilonleges, beépitésre nem Y
mr;hgn?btbﬁeggy A&A’O.OZ%
e o | Kb-Z 0,99 0,02
zoldfelUleti aranyt kizos£gi ’ ’ 1.35%
céli tertlet 0.05%
Kiilonleges, beépitésre nem Kb-
szant tertlet - rekreacios Rek 45,83 1,14
tertilet
& &
3 -
80.54%
Kiilonleges, beépitésre nem
. - L Kb-T 1,45 0,04
sZant tertllet - temetd mLK m Lke Lf mVt
| Vi Gksz Ui K-Sp
K-Rek =K-T K-Mi K6U
m KOK m KOM mEV mEk
Ma Mk V Zkk
Kb-Sp ~ Kb-Z Kb-Rek = Kb-T

6) A modositas soran a Telepilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

137/2018. (X1.19.) AT L .. Szamitott
hatérozattal BI'(?[!OQ'?' Tervezett BI'(O!OQ":’" Terulgt bioldgiai
meghatarozott e IVitas A tertletfelhasznalas . a,tlwtas A hagysag aktivitas
. 1 értékmutaté értékmutato (ha) P
teriletfelhasznéalas érték
intézményi terilet 0,5 falusias lakoterilet 2,4 0,9 +1,71
Ossz: +1,71

7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték az aldbbiak szerint valtozik:

tébbszor médositott 137/2018. (X1.19.) hatarozattal
ot ’ +189,37
elfogadott telepllésszerkezeti terv
jelen modositas szerinti bioldgiai aktivitasérték 171
valtozas ’
Ossz: +191,08

8) Jelen hatarozat az elfogadasat koveté napon Iép hatalyba.
9) Felkéri a jegyzot, hogy a hatarozat végrehajtasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

A hatérozat végrehajtasaért felelds: Podhorszki Istvan polgarmester, Szaboné Anosi Ildiko jegyzé

A hatérozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Kapolnasnyék, 2021.

Szab6né Anosi Ildikd
jegyz6

Podhorszki Istvan
polgarmester

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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1. melléklet: Szerkezeti tervlap médositasa
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L ] Modositas teriileti hatalya

Kozigazgatasi hatar
Belteriilet hatar

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Beépitésre szant teriiletek
MEGLEVO ~ TERVEZETT

il

Lf Falusias lakoteriilet
Intézményi vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek
Koziti kozlekedési teriilet
Kotottpalyas kozlekedési teriilet

Védelmi erdéteriilet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

MEGLEVO ~ TERVEZETT

@ Tervezett fasor

EGYEB
s0m Védétavolsag

Beépitésre szant, nem beépitett teriilet

H

KOZLEKEDES

E Orszagos mellékut
000 |- Kerékparut

E VasGt

KOZMUVEK, HIRKOZLES
Nagy-ko6zépnyomasu foldgaz szallitovezeték
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Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval.
A modositds teriileti hatdlydn kiviil es6 rajzi elemek tdjékoztato jellegliek.

Tervezé Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kapolnasnyék kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének
.../2021. (...) 6nkormanyzati rendelete

Kapolnasnyék kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és

14/2018. (XI.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol a kévetkezoket rendeli el:

1.8 AHESZ 1. melléklete szerinti SZT-7 szamu tervlap helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti
tervlap Iép.

2.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Podhorszki Istvan Szab6né Anosi Ildikd
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:

Kapolnasnyék, 2021. ...
Szaboné Anosi lldiko

jegyz6

1. melléklet a .../2021. (...) dnkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi Terv médositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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Belteriilet hatar

Szabalyozasi vonal

Hil

Epitési ovezet/ Ovezet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet - Orszagos Ut teriilete
O Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Gt terlilete (gyljtoat)
Kozlekedési célu kozteriilet - Helyi Ut teriilete (egyéb Ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut

X Py
c c

EGYEB

KOu Kozlekedési teriilet - kdzuti

KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas

Ev Erdéteriilet - védelmi

Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK

E Kozigazgatasi hatar
Védétavolsag
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

@ Tervezett fasor

KOZLEKEDES
-+ Kerékparut
E Vas(t

KOZMUVEK, HIRKOZLES

10 Méretezés

EPITESI OVEZETEK

beépitési mod
épitési dvezet
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett tertilet (1101710, 1101/36, 1101/39 hrsz.) Kapolnasnyék Pettend nevi
telepiilésrészének keleti részén helyezkedik el, a Fehérvari Ut, a Kenessey utca és a K6zponti tanya
altal hatarolt terileten. A terulet 6ssz. nagysdga 9133 m2. A terileten jelenleg nem talalhato
intézmény, minden telek beépitett. Az 1101/36 hrsz-0 ingatlanon lakéépiilet all, a 1101/39 hrsz-u
telken egy leromlott allapotu, elhagyott épllet, valamint néhany egykori gazdasagi épiilet talalhato.
A féut menti 1101710 hrsz-G telken egy fabodé all, ami jelenleg étteremként funkcional.

A modositassal érintett teriilet keletrél és nyugatrol lakoterilettel hatéaros, északra gazdasagi tertlet
talalhat6 a Budapest-Székesfehérvar- vasutvonalig, mig a déli-délkeleti hataron a 7-es fout taloldalan
mezbgazdasagi teriiletek, valamint egy gaznyomascsokkentd allomas (véderddvel) helyezkednek el. A
Fehérvari Ut a 7-es féut melletti szervizitként m(ikodik, ezaltal nem kozvetleniil a lakbhazak elétt
halad el a nagy forgalmu orszagos fout.

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése (forras: GoogleMap, sajat szerkesztés)

1.2. MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE

A mobdositassal érintett teriileten a 1101/36 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa falusias beépitési
lakéfunkciéju éplletet tervez épiteni, melyet a hatalyos telepulésrendezési eszkdzék nem tesznek
lehetévé. A 1101/39, 1101/10 hrsz-a teriileten nem talalhat6 intézmény funkcio, a kordbbi tervekben
a terilet lakdteruletként szerepelt. A terllet eredeti, laké funkciéju terllethasznalatanak
visszaallitasaval Osszekotheté a Pettend keleti végén elvagott lakoteriilettel. A 1101/39 hrsz-U
tertileten a szomszédos telkekhez igazodd beépités varhatd, a megjelené hazaknak karakterében a
szomszédos lakoteriiletekhez fognak illeszkedni. A fejlesztések megvaldsulasdhoz szilkséges a
telepiilésrendezési eszkdzok médositasa.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriletet intézményi tertlet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A mddositassal érintett teriletet védoteriiletek nem érintik, a
kornyezetében térségi kerékparit halad el.

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teruletet Vi-1 jell intézmény vegyes terileti-
Ovezetbe sorolja. A HESZ elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
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rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezését teszi lehetévé. Onallo lakoépiilet nem helyezheté el, az
oktatasi, nevelési funkciéhoz tartoz6 gondnoksagi épilet kivételével.

Kivagat a hatéalyos telepulésszerkezeti tervbél Kivdgat a hatdlyos szabadlyozasi tervbél

Kialakithaté  Kialakithato . .
Epitési telek telek Beépitettség Tegggslgtlgztzléattl Epiiletmagassag Z6ldfeliilet
=P Beépitési megengedett megengedett megengedett p 9 megengedett
Ovezet p . . megengedett legkisebb
. maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb e
jele . p p oA legnagyobb S mértéke (%)
terilete telekszélessége mértéke (%) S mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Vi-1 Sz 2500 - 40 45 9,5 30
Sz szabadonalld

1.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a telepllésszerkezeti terv és a szabalyzati terv modositésa is
szilkséges. A mddositas soran az érintett terilet falusias lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe
keriil, a meglévé teruletfelhasznalasi rendszerhez igazoddan.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A télepuTésszerkezeti terv médositasi javaslata A szabélybiési tervlap médositasi javaslafa

a Lf-2 jell épitési dvezetbe kertl. Az Lf-2 jell épitési vezet telekalakitasi és épitési paraméterei a
kovetkezok:

Kialakithaté  Kialakithato . .

Epitési telek telek Beépitettség Teg:gs?tlgztiléattl Epiiletmagassag Z6ldfeliilet
=P Beépitési megengedett megengedett megengedett p 9 megengedett q
Ovezet 5d leakisebb leakisebb I bb megengedett I bb legkisebb

jele mo egkise EgKISELD egnagyo legnagyobb egnagyo mértéke (%)

J terillete telekszélessége mértéke (%) S mértéke (m)

2 mértéke (%)
(m=) (m)
Lf-2 o 1000 12 25 30 5,0 50

A tervezett beruhazas soran a 1101/10, 1101/36, 1101/39 hrsz-0 modositassal érintett ingatlanokon
a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriiletét 1000 m?-ben hatarozza meg a HESZ. A
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 5,0 m. A tervezett beruhazas sok burkolt feliillettel nem jar, igy a zoldfelilet legkisebb
mértékét 50%-ban hatarozza meg a HESZ.

A szabalyozasi terv modositasa az atlathatosag és az értelmezhetbség

kedvéért a véleményezési eljaras soran egy tervlapon torténik, am a .
jovadhagyas utan  Kapolnasnyék  telepulésrendezési  eszkbzeinek f 1
maodositassal érintett SZT-7 szamu szelvényének cseréje meg fog torténni. ’

¥

K

N 7

III $

o3

Kapolnasnyék szabalyozasi tervének jelen médositassal
érintett szelvénye

1.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Taj- és természetvédelmi elemek, teriletek

A modositassal érintett teriilet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem tartozik a Natura 2000
halézathoz, nem képezi részét az orszagos, vagy helyi védettséget élvezd természetvédelmi
teriileteknek, és nem része az Orszagos Okoldgiai Hal6zatnak sem.

Kulturélis orokségvédelmi elemek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A modositassal érintett teriileten miemléki védelem alatt allg, illetve helyi épitett érték, épitmény
nem talalhato, régészeti leléhely nem érinti.

Védétavolsagok
A tervezett fejlesztési teriiletet nem érintik védétavolsagok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI ~VALTOZASOK TERULETRENDEZESI ~TERVEKKEL VALO
0OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A tertletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
tertletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak éssze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATrT). Tovabbi valtozas,
hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo elGirdasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozo elbirasokat tehat
a MATrT és az MvM rendelet egyuttesen tartalmazza.

Kapolnasnyék teriletén emellett Fejér Megye Teriletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT) is
hatalyos, amely a térségi teriletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasat, valamint a megyei dvezetek
lehatarolasat és azokra vonatkozd elGirasokat tartalmazza. Az FMTIT elfogadasardl Fejér Megye
Kozgyllésének 7/2020. (11.28.) rendelete rendelkezik.

Az aladbbi fejezet a médositasi teriilet terliletrendezési tervekkel val6 dsszefliggéseit vizsgalja.
2.1.1. Terségi teruletfelhasznalasra vonatkoz6 szabalyok

Kapolnasnyék térségi teriletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg,
amely alapjan a médositassal érintett teriiletek telepilési térség megyei teriletfelhasznalasi
kategdriaba tartoznak. A megyei teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo elGirasokat az MATIT
11.§ tartalmazza, amely a telepllési térségre vonatkozdan az aldbbiakat fogalmazza meg:

"11.8 d) a telepiilési térseg teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhets;"

Megfelelés igazolasa: A fenti elGirasnak a modositasnak megfelel.

.

:&{my

e

/2 .
h . X 17 w250

Az FMTrT térségi szerkezeti tervének kivagata, jeldlve a médositassal érintett terileteket
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2.1.2. Orszéagos dvezetek ismertetése

A MATrT 19. § (1) bekezdése hatdrozza meg az orszagos Ovezeteket, a terllet érintettségét a
kovetkez6 tablazat mutatja be:

. .. Médositési teruletek o
Orszéagos dvezet érintettsége El6iras
1. oOkologiai halézat magteruletének dvezete nem érinti
2. oOkoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti
3. 0Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete nem érinti
5. j6 termoéhelyi adottsagl szantok dvezete nem érinti MvM rendelet
6. erddk ovezete nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti MvM rendelet
8. tajképvédelmi terilet dvezete nem érinti MvM rendelet
9. \_{llagoroksegl és vilagorokségi varomanyos teriletek nem érinti
Ovezete
| 10. vizmindség-védelmi terillet vezete \ érinti - MvM rendelet
11. nagyvizi meder évezete nem érinti
12. VTT-tarozék dvezete nem érinti MvM rendelet
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti

\UJUJLV

Vizmindség-védelmi terllet 6vezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi
terilet  Ovezetében  keletkezett  szennyviz
oOvezetbdl torténd kivezetésérél és az Gvezeten
kivul keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet O&vezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

.....

modon is foglalkozik: egyrészt szigorGan szabalyozza a szennyvizelvezetést (14-15.8), mésrészjc a
vizfolydsok menti parti sav megtartasara, annak védelmére is hangsulyt fektet (8.8, 54.8). A HESZ
ezen elGirasai jelen modositasra is vonatkoznak.
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2.1.3. Megyei 6vezetek ismertetése

A MATrT 19. § (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, az FMTrT pedig az egyedileg
meghatarozott megyei ovezeteket. A megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat az MvM rendelet,
lehatarolasukat az FMTrT tartalmazza. Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozé
el6irasokat és lehatarolasukat is a FMTrT tartalmazza. A terllet érintettségét a megyei és az
egyedileg meghatarozott megyei dvezetek altal a kovetkezd tablazat mutatja be:

) 5 Mddositasi terilet érintettsége az .
Ovezet megnevezése FMTrT feltlvizsgalata alapjan ElGiras
Megyei dvezetek
1. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti
2. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
3. tanyas teriletek dvezete lehatarolasa nem tértént meg
4. foldtani veszélyforras teriilet vezete nem érinti
Egyedileg meghatarozott megyei évezetek
1. Felzarkoztatandd bels6 periféria ovezete altal i
L s nem érinti
érintett telepiilések
2. Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd e
Ovezet altal érintett telepiilések L] L
3. Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési Ovezete altal érintett nem érinti
telepilések
4. I?o_rwdekl €s k?rt,gazdalkodam fejlesztési dvezet altal érinti EMTIT
érintett telepiilések
5. Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési 6vezet altal P
e o nem érinti
érintett telepiilések
6. Majorsagi térség dvezete altal érintett telepiilések nem érinti
7. Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet P
) . - i nem érinti
Ovezete altal érintett telepilések
8. Naperémi létesités céljabol korlatozottan igénybe e
DA nem érinti
vehet6 teriilet ovezete
Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztend6

Ovezet altal érintett teleplilések

FMTrT 9.8 (1) A Vértesi Naturpark telepilésein a

telepllésfejlesztési  koncepcidkat, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkdzoket a natarpark

létrehozdsi céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott elbirdsoknak tdmogatnia
kell a naturpark alapito (felterjesztési)
dokumentumdban szereplé célkitiizéseket, tovdbbd
biztositania kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint taj- és teleplilésképi értékeinek védelmét.
(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairél sz6l6 2016. évi CLVI. tdrvény
rendelkezéseivel 6sszhangban all6 Pannénia Szive
turizmusfejlesztési koncepcié program altal érintett
teleplilések telepuilésfejlesztési koncepcidit és az

Pazménd

Madap Baracs|

Kipolndsnyék

Velence

integralt telepllésfejlesztési stratégiait a turisztikai régido turizmusfejlesztési koncepcidban

megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni.

A Panndnia Szive program desztindcids elvben

gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem
gazdasagi, orokseg- és tajvédelmi, telepiilésrendezési terileten is dssze kell hangolni.

Megfelelés igazolasa: Az FMTIT fenti el6irasai jelen modositas soran nem relevansak, a modositas

nem turisztikai fejlesztési célu.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet
altal érintett telepulések

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd teleplilések borsz6lé
terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu terlileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasdgi)
terileteire a telepilésrendezési eszkdzoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazdalkodast és gyumolcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elébbi célok érdekében teszi lehetévé. Kerilni
kell a beépitésre szdnt teriiletek és a mezégazdasdgi
birtokkézpontok  kijeldlését, kivéve, ha a
birtokkézpont szélészetibordszati, kertgazdasdgi
funkciét, illetve ehhez kapcsol6dd lako, szallas és
vendéglato funkciot szolgal.

(2) Avolt zartkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek)
terilete a telepilés teleplilésszerkezeti tervében
beépitésre szant tertletté csak akkor >
minésithetd, ha az nem tartozik borszélé terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu teriilethez, és az
dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a kévetkezd feltételek egyiittesen
teljesilnek:

a) az érintett terilet a telepuilés belteriletével, vagy beépitésre szant tertletével hataros,

b) a tervezett terulethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajdtossdgoknak is megfelelé telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa
biztosithat6, vagy erre vonatkozéan a telepilési Onkormanyzat a telepulésrendezési
szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,

c) a tervezett funkcié (laké, Udiilé, gazdasdgi, stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést
és a kozmlivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozteriletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési dnkormdnyzat a telepliilésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

d) a kozmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a telepiilési dnkormdnyzat a telepliilésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkdtotte vagy dontést hozott a kéltségek vallalasardl.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és tdjképi értékeit a
telepiilésképi arculati kézikdnyvekben és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
Megfelelés igazolasa: A rendelet fenti el6irasai jelen modositas soran nem relevansak, a modositassal
érintett teruletet nem érinti borsz6l6 termohelyi kataszteri, illetve az nem egykori zartkerti terilet.
2.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rigzitettek alapjan a bioldgiai aktivitasérték
a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak szerint valtozik:

tdbbszor médositott 137/2018. (X1.19.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti +189 37
terv ’
jelen moédositas szerinti bioldgiai aktivitasérték valtozas +1,71
Osszesen: +191,08

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJRENDEZES, TAJKEPVEDELEM

A modositassal érintett teriileten tervezett beruhdzas Kapolnasnyék belteriletén, Pettend
teleplilésrész beépitett teriileteinek északkeleti részén valdsul meg, igy a tajszerkezetben valtozast
nem eredményez, kedvezétlen tajképi megjelenésével nem kell szamolni. A tervezett fejlesztés
Képolnasnyék keleti végéhez kozel, a Fehérvari ut mellett helyezkedik el, igy telepullésképi
szempontbdl meghatarozé karaktert nem képvisel.
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3.2. TERMESZETVEDELEM

A modositassal érintett tertlet nem all természetvédelmi oltalom alatt. A Fehérvari és a 7. sz. fout
déli oldalan mivelés alatt allo teriiletek helyezkednek el, melyeket tervezett fasor valaszt el a
fouttol.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kozlekedési halézatot kdzvetlenidl nem érinti, annak
fejlesztését nem igényli.

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositasok soran a telepiilés kozmikapacitasanak bévitése nem sziikséges, tekintettel arra, hogy
Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kijelolésre, s a médositas kovetkeztében a potencialisan
beépithetd szintteriilet sem fog névekedni.

6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Kapolnasnyék kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességerol.
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MELLEKLET
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FOEPITESZI NYILATKOZAT

A 31472012, (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.8-a alapjan, valamint jelen nyilatkozat
1. mellékleteben meghatarozott tartalommal hatarozom meg Kapolnasnyek kazség
teleplilésrendezesi  eszkozdk modositasahoz tartozo Megalapozo vizsgalat

Alatamaszto javaslat tartalmi kovetelmenyeit. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. eés 3. melleklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve
osszevonasra kerliltek a modositasi feladat jellegére és nagysagara valo tekintettel.

2021. februar 24.

Ferik Tiinde
okl. epiteszmernck
telepiilési féepitesz

1. melléklet: Kapolnasnyek kozseg telepllesrendezesi eszkozok modositasa
Megalapozo vizsgalat - Alatamaszto javaslatanak tartalmi kovetelmenyei

1. Telepiilésrendezesi javaslat
1.1. Modositassal erintett teriilet bemutatasa
1.2. Modositas celjanak ismertetese
1.3. Hatalyos teleplilésrendezesi eszkozok eldirasai
1.4. Javasolt teleplilesszerkezet, szrabalyozasi koncepcio
1.5. Vedelmi és korlatozo elemek
2. Avaltozassal erintett teriiletek
2.1. A telepllesszerkezeti valtozasok terlletrendezesi tervekkel valo
osszefliggeseinek bemutatasa, magasabb rendl tervekkel valo dsszhang
2.2. Biologiai aktivitasertek valtozasa
3. Tajrendezesi javaslat
3.1. Tajrendezes, tajkepvédelem
3.2. Termeszetvedelem
4, Kozlekedesi javaslat
Kozmiivesites javaslat
6. Kornyezeti értekeles

=
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