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Kapolnasny€k kozség telepiilésrendezési eszkizeinek teljes feliilvizsgalatival kapcsolatos véleményezési
dokumentaciot attekintettem, arrol az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szold 1997 évi.
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 38. §-a alapjan az
alabbi véleményt adom:

Tajékoztatom, hogy az Eljr. rendeletet mddositotta az egyes kormdnyrendeleteknek a telepiiléskép
védelmével és a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd mddositdsdrdl sz616 400/2016. (XILS5.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Médosité Korm. rendelet.). A Mddosité Korm. rendelet hatalybalépése 2016. december
30.

Az Eljr. 45.§ - 46/B.§ -ai tartalmazzék az dtmeneti rendelkezéseket:

A 46/B.§ (1) bekezdése szerint az Eljr.-nck a Modosité Korm. rendelettel megallapitott 1. §-at, 2. § la-
le., 2a., 4a. és 9a-9c. pontjit, 3. § (4), (6) és (9) bekezdését, 3/A-3/C. §-4t, 5. § (2) és (3) bekezdését, 6. §
(2) és (2a) bekezdését, 8. §-4t, 9. § (4)-(6) és (7a) bekezdését, 10. § (1) bekezdését, 11. § (1), (4)-(7) és
(7a) bekezdését, 15. § (6) bekezdését, 16. § (5) bekezdését, 17. § (1) és (2) bekezdését, V. fejezetét, 5., 9.
€s 12. mellékletét a 2016. december 30. napjat kovetden megkezdett eljarasokban késziild és modosuld
koncepciondl, stratégianal, telepiilésrendezési eszkdznél, kézikonyvnél, telepiilésképi rendeletnél és
telepiiléskép-érvényesitési eszkdznél kell alkalmazni.

A 46/B.§ (2) bekezdése alapjan az Eljr.-nek a Modosité Korm. rendelettel megallapitott 20-23. alcimét,
32. § (1) bekezdés d) pontjét, 32. § (3) bekezdését, 32. § (4) bekezdés b) pontjat, 32. § (6) és (6a)
bekezdését, 32. § (7) bekezdését, 34. § (2) bekezdés ¢) pontjat, 37. § (2) bekezdés @) pontjat, 37. § (4)
bekezdés @) pontjat, 38. § (2) bekezdés nyité szovegrészét, 38. § (2) bekezdés a) pontjat, 38. § (3)
bekezdését, 40. § (1) bekezdését, 41. § (2) bekezdés a) pontjat, 42. § (1) és (2) bekezdését, 42. § (4)
bekezdés c) és d) pontjat, 42. § (5) bekezdését, 30/A. alcimét, 43. § (1) bekezdés ¢) pontjat, 43. § (2) és
(4) bekezdését, 31/A. alcimét 2016. december 30. napjat kovetden megkezdett eljarasokban késziils és
modosuld koncepceional, stratégianal €s telepiilésrendezési eszkoznél kell alkalmazni.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
] tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
éve o/ ugyflfogadas: Székesfehérvar, Varkorit 22-24. hétfo-csiitortok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.

2 FQ 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Csaladok /"))




A fBépitészi tevékenységrdl szo16 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdés ¢) pontja alapjan a
teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,
tovabba az épitett kdrnyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapcsolatos telepiilési
dnkormanyzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési 6nkormdanyzat kozigazgatasi teriiletére
kiterjedd illetékességgel a telepiilési foépitész késziti elo. Foépitész kozremiikddésérdl nincs
tudomasom.

Az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 2014. januar
1-té1 hatalyos médosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve e)-
h) és 1) pontjéban elbirtak szerint kell kidolgozni a telepiilésrendezési eszkozoket.

A beérkezett tervdokumentécid

Jelen szakmai véleményem alapja a Voélgyzugoly Milhely Kft. (Ferik Tunde okl. épitészmérnok,
telepiilésrendezd vezet$ tervezd TT/1 13-1259) altal elkészitett ,Képolnasnyék telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata, Alitamaszto javaslat, Telepiilésszerkezeti terv, HESZ — véleményezési szakasz
anyaga” megnevezésli, ,2018. majus” keltezésti, 2018. junius 9-én érkezett véleményezési
tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz61o
266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitasaval
végezték. A tervdokumentdcid alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd
nevét, szakképzettségét, alairasat.

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszk6zdk:

- Kapolnasnyék Kozség Képvisels-testiiletének 59/2005. (XIL.13.) szdm( hatarozattal elfogadott,
tobbsz6r modositott Telepiilésszerkezeti terve,

- Kapolnasnyék Kozség Képviselo-testiiletének 4/2002. (I1.26.) szdmi rendelettel jovahagyott,
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tobbszor modositott Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

- a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgélata, amely a magasabb
szintl tervekkel val6 dsszhangot biztositjdk Kapolnasnyék teriiletén,

- a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Gsszefliggd tervi rendszerek
megallapitisa,

- a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalds, valamint az épitési Ovezetek, dvezetek
meghatarozasa,

- atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehet6ségek biztositasa,

- a telepiilés miikodésének sziikséges miszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa s rendezése,

- azj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

Az allami foépitészi hatiaskorében eljaré Fejér Megyei Kormanvhivatal a telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés egyeztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozik
modositasaval kapesolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

1. Kapolnasnyék telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlata nincs teljesen Osszhangban a
Telepiilésfejlesztési Koncepcioban rogzitett fejlesztési elképzelésekkel.
A ,Gazdasag- és kommuniké4cié-fejlesztés, funkciobdvités” megnevezésli cél elérését szolgald
prioritis a mezOgazdasagi teriiletek megérzése. A gazdasagi-, a lako-, a telepiiléskdzpont- és a
kiilonleges beépitésre szant teriiletkijelolések thlzdéak. Kiilondsen szembetiind a gazdasagi
teriiletfelhaszndlas irredlis mértéke.
A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran fontosnak tartom a fenti probléma kezelése
érdekében a fejlesztési teriiletek raciondlis, a tényleges igényeknek, valds fejlesztési szandékoknak
megfeleld kijels1ését, illetve litemezett felhasznalasat.
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A Telepiilésszerkezeti tervvel (tovabbiakban: TSZT) kapcsolatos észrevételek:

2. A Megalapozd vizsgalat ,,2.1. Vizsgalatok osszefoglaldsa, a folyamatok értékelése, szintézis” cimil

fejezete helyesen értékeli a hatdlyos tervek allapotat, és az alabbi megallapitast teszi: ,,A hatélyos,
2002-ben, 2005-ben késziilt telepiilésrendezési eszkzok igen nagy, beépitetlen teriileteket soroltak
beépitésre szant teriiletbe. A teriiletek felhaszndlasanak titemezése, priorizdlasa hidnyzik. A teriiletek
Jjelentds tobbségének fejlesztése nem indult meg az elmult 15 évben.”
Fent leirtakkal ellentétben a TSZT csak az 0j lakéteriiletek kijelSlésénél tartalmaz iitemezést, a
gazdasagi teriiletek tekintetében nem, sot tovabbi teriiletek kijelolését irdanyozza el§. A telepiilés
léptékéhez igazodé teriiletfelhasznalas érdekében kérem a jelenleg hatdlyos tervben szerepld, tilzd
fejlesztési terliletek Ujragondolasat.

3. A TSZT-vel Kkapcsolatban kérem, hogy teriiletfelhasznalasok valtozdsa esetén az (]
teriiletfelhasznaldsok a jovahagyédsra keriil6 anyagban mér ne ,tervezett” elemként jelenjenek meg,
kivéve a tavlati fejlesztési teriileteket.

4. A szerkezeti terv teriileti hatdlya Kdpolnasnyék kozigazgatési teriilete. Kérem torélni (vagy csak
tajékoztatasi elemként szerepeltetni) a szerkezeti tervrdl a kozigazgatasi teriilten tilnyald elemeket.

5. Az Etv. 7.§ (3) bekezdés c) pontja szerint: ,,a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét -
ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant teriiletekbdl all6 gytiriivel kell koriilvenni, a
telepiilések Osszenovésének elkeriilése érdekében”. Bar Kapolnasnyék tekintetében adottsdgnak
tekinthetd a Velencével vald Osszendvés, de az 1) beépitésre szant teriiletek kijelolésének fenti
szabalyt figyelembe kell venni.

A Velencével hataros lakoteriilet bovitésénél keriilni kell a két telepiilés tovabbi dsszendvését, kiilonds
tekintettel arra, hogy Velence telepiilésrendezési tervében a kérdéses helyen meglévéd kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi teriilet talalhato.

6. Az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint: ,,a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet.” Kapolnasnyék teriiletén jelent6s nagysdgu, fel nem hasznalt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalas talalhatd, ezért 0j beépitésre szant teriilet ilyen célra torténd
kijeldlése nem lehetséges.

7. Telepiilésrendezési szempontbol a kastély és kastélykert egységes kezelése, egy teriiletfelhasznaldsba
valé sorolasa kedvezd megoldds, ugyanakkor tekintettel a Dabasi Haldsz-kastély miiemléki
védettségére és a teriilet nagységdra, kérem a teriiletfelhasznalas megvaltoztatasat.

8. A Megalapozo vizsgalat ,,8.1.2. Tényleges teriilethasznalat” cimii fejezete szerint: ,A F& Ut menti
vegyes funkcid térsége jellemzben egy teleksorbol &ll, az uttél tavolabb esd teriiletek leginkabb
lakofunkcioval rendelkeznek.” Fent leirtakat és a teriilet jellegét is figyelembe véve nem indokolt a
kastély folotti teriilet Vt jeld telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasba soroldsa, tekintve, hogy az (j
beépitésre szant teriileten is tervezett egy telepiiléskozponti teriilet.

9. A telepiilés zoldfeliileti rendszerének javitasa érdekében javasolt a telepiilés belteriiletén tervezett
»Kb-Z” jeld és ,,Kb-EZ” jelti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek zdldteriiletbe sorolasa.

10.A TSZT nem tartalmazza a szabalyozasi terven szerepld zoldteriileteket, kérem javitasat.

11.Az M7 autdpalya alatti kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet dvezd véderddé sav megszakitasa
indokolatlannak tlinik, védelmi szerepét jelen formajaban nem tudja betdlteni.

12.4z orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 38. § (8) bekezdése szerint az orszagos kozat és vasttvonal mellett nem
jelolhetd ki 0j beépitésre szant teriilet - a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja
szerinti teriiletek kivételével — gyorsforgalmi 0t esetében az 1t tengelyétdl szamitott 250-250 m széles
teriileten. A telepiilés északi oldalan lévd, tavlatban tervezett lakoteriilet kijellés nem felel meg a fenti
jogszabalynak.

13.Kéapolnasnyéket érinti a nagysebességli vasutvonal orszigos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
halézati elem, melyet a TSZT kétféle nyomvonallal is abrazol.

Az OTrT 31/B. §-a szerint ,,A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e térvénnyel
valé Osszhangba hozataldig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, mddositasdnal az aldbbi
atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:
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a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijelolt orszagos jelentdségili miiszaki infrastruktira-halézatokat
és egyedi épitményeket az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 1/1-11. melléklete, 9. § (7)
bekezdése, és 10. §-a eldirdsainak alkalmazasaval, valamint az Orszdgos Szerkezeti Tervben
meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni; az e tdrvénynek az MTv.-vel
megallapitott 1/1-11. mellékletében nem szerepld, de az Orszagos Szerkezeti Tervben feltiintetésre
keriilé orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-halézatokat és egyedi épitményeket az Orszagos
Szerkezeti Terv altal meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni™.

Fentieknek megfeleléen a TSZT-n csak az OTrT szerinti nyomvonalat kell abrazolni, kérem a terv
javitasat.

14.Az Orszagos Szerkezeti Terv szerint Kapolnidsnyéken keresztiilhalad foldgazszallité vezeték és
termékvezeték, melyet a TSZT nem dbrdzol. Kérem potlasat.

15.A hatarozattervezet 2. és 4. szamu melléklete tobb helyen utaldst tartalmaz a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési  tervek  tartalmara  (,hatdlyos teriiletfelhasznalasi  egység”, ,hatdlyos
teriiletfelhasznalas”, ,,tervezett teriiletfelhaszndlas™ stb.), melyet ugyanezen tervezet egyuttal hatalyon
kiviil helyez. Tehat jelen tervezet hatdlyba lépésénél mar nem az lesz a hatélyos terv. A TSZT leirdsat
kérem fentiek figyelembevételével atdolgozni, esetleg a ,hatilyos terv’ megjelolés helyett a konkrét
hatirozatszamra vald utalassal.

16.Felhivom a figyelmet, hogy Pettend észak-keleti részén lévd gazdaségi teriiletfelhasznalés nincs
Osszhangban a szabalyozasi terven jeldltekkel. Kérem az dsszhang megteremtését.

17.Jelzem, hogy a telepiilésen talalhaté milemlékek nincsenek jeldlve a TSZT-n.

A Helyi Epitési Szabalyzattal (tovabbiakban: HESZ) kapesolatos észrevételek:

18.A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél figyelembe kell venni a telepiiléskép védelmérdl szolo

2016. évi LXXIV. tdrvény elbirasait. A torvény zaré rendelkezéseinek 14. § (3) bekezdése az
alabbiakat irja eld: ,,E torvény hatalybalépésétol uj telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi
rendeletben lehet meghatarozni.”
Ennek értelmében kérem az egyéb telepiilésképi elemek torlését: 2.§ 1., 11., 16.pontok, 25.§-ban
szerepld, a kerités anyaghasznalatara és kialakitasara vonatkozé el6irasok (attort, témor stb), .32.§ (1)
bekezdésben szerepld épiiletszélesség, 35.§ (4) bekezdés utolsé tagmondata, 38.§ (8), 40.§ (6)
bekedes.

19.A HESZ értelmezd rendelkezése tobb olyan fogalmat is tartalmaz, amelyre a rendelet szabalyokat nem
alkot, igy sziikségtelennek tlinik, pl.: szintteriileti mutato, tanyatelek.

20.4 jogalkotdsrol” szdld 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 3. §-a az alabbiakat tartalmazza:

3. § Az azonos vagy hasonlé életviszonyokat azonos vagy hasonlé moédon, szabédlyozasi szintenként

lehetdleg ugyanabban a jogszabdlyban kell szabalyozni. A szabdlyozds nem lehet indokolatlanul

parhuzamos vagy tobbszinti.”

Felhivom a figyelmet, hogy a ,,belteriilet” fogalmat a teriiletszervezési eljdrdsrol szolo 321/2012. (X1

16.) Korm. rendelet alkalmazza.

.A HESZ 5.§ (2), 7.§ (4), 11.§ (1), 29. § (11) bekezdésében elbirtak nem épitésiigyi eldirdsok, mas

jogszabaly szabalyozza, ezért kérem torlését.

A HESZ 10.§ (4) bekezdése nincs dsszhangban az OTEK 38. § (8) bekezdésében szerepld

szabalyokkal. Kérem az 6sszhang megteremtését.

Tovabba felhivom a figyelmet, hogy a 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 6. mellékletének . tablazata

szabilyozza ,,az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl

sz6lo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) és (4) bekezdésében kijelolt épitésiigyi hatdsag
hataskorébe tartozé engedélyezési eljardsban kozremiikédd szakhatosagok™ korét, 1L tdblazata
szabélyozza ,az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelolésérol és miikodési feltételeirdl
sz616 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3) és (5)-(6) 1I. bekezdésében kijeldlt épitésiigyi
hatosdg hataskdrébe tartozd engedélyezési eljardsban kozremiikodé szakhatosagok™ korét.

Torvénysértd ezért az olyan HESZ, amely szakhatésigoknak olyan hatésagi hatiskort 4llapit meg,

melyet a 312/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet mar — magasabb szinten — szabalyoz.
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22. A HESZ 23.§ (2) bekezdésében szerepld el6irasok nincsenek Gsszhangban az OTEK 25.§ (2)
bekezdésével, mely szerint: ,,A telekre eléirt legkisebb zdldfeliiletbe a tetdkert és a vizfeliilet az 5.
szam melléklet szerint szdmithato be.” Kérem az &sszhang megteremtését.

23.Javaslom a HESZ 29.§ (7) bekezdés c) pontjanak atgondolsat, mert megitélésem szerint jelen
formajaban nem alkalmazhato.

24.Felhivom a figyelmet, hogy a HESZ 33. § (5) bekezdése az OTEK kovetelményeinél megengedbb.
Nem tdmogatom az Osszes Lke-jelli kertvarosias lakodvezetben sportcsarnok épitésének lehetdségét,
Jjavaslom az atgondoltabb szabélyozas megalkotasat.

25.A rendelet tervezet 37.§-a gy szabdlyoz, hogy a beépitésre szant Vt-3 jelii épitési 6vezetben , A
telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelslt épitési ovezet, mely tébb 6nalls
rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiilet elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.”

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet lakd, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi szorakoztats, sport
rendeltetést tartalmazhat.

A Vt3 jelii épitési Ovezetben a Kkialakithaté legkisebb telek mérete 2000 m’, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 30 %, a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7,5 m.

A tervezett szabalyozas lehetéséget ad arra, hogy a kastélypark 2000 m’-es telkekre darabolédjon, a
kialakult telkeken tobb 6nallo épiilet, akar lakopark is épiiljon.

A tervezett szabélyozés ellentétes a Dabasi Haldsz-kastély és kastélypark miiemléki védettségével. A
kastélypark nem lehet barmely céli fejlesztési teriilet.

26.A HESZ 40.§ (2) bekezdése ellentétes az OTEK 19.§-aban szabalyozottakkal, mivel az OTEK nem
engedi a kereskedelmi szolgaltatd teriiletek esetében az igazgatdsi és ©nalld iroda épiiletek
elhelyezését. Javaslom a kereskedelmi szolgdltatd rendeltetéssel Gsszefiiggd iroda rendeltetés
alkalmazasat.

27.A HESZ 42.§ (2) bekezdése ellentétes az OTEK 22.§-aban szabélyozottakkal, mivel az OTEK nem
engedi idiilohazas teriiletek esetében a kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi, iroda, kulturalis,
kozosségi szérakoztatd, sport rendeltetés elhelyezését. Kérem a magasabb szintii jogszabalynak vald
megfelelés biztositasat.

28.A HESZ 51.§ (2) bekezdése ellentétes az OTEK 28.§-aban szabalyozottakkal, az Gvezetben csak a
kozjoléti erd6 rendeltetéssel dsszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté rendeltetés elhelyezése
lehetséges.

29.A HESZ 53.§-aval kapcsolatban megjegyzem, hogy az altalinos mezdgazdasagi teriileten az 6nalld
lakéépiilet elhelyezhetsége szakmai szempontb6l nem javasolt.

30.A kiildnleges beépitésre szant (K-Rek) és kiilonleges beépitésre nem szant Svezetekben (Kb-Rek)
elhelyezhetd rendeltetések, épitmények kore ellentétes az OTEK elbirdsaival (nem kiilsnleges
dvezetbe valo funkcidk).

31.A HESZ 2 mellékletében szerepld * jeloléssel jelolt épitési vezetek (feltehetden az 11j beépitésre szant
teriileteken 1évé épitési Gvezeteket jeloli igy a terv) telekalakitasi és beépitési eldirdsai nem
kilonboznek a * nélkili épitési Ovezetekt6l. Nem indokolt a teriiletek ilyen jellegii
megkiilonbdztetése. Javaslom tordini.

A Szabalyozasi tervlapokkal (tovabbiakban: SZT) kapcsolatos észrevételek:

32.A szabalyozasi terv nem abrazolja sem a tervezett nagysebességii vasut sem a 7-es (Gt tervezett elkeriild
szakaszat (pl. 0t céljara fenntartott teriiletként). Kérem pétolni.

33.A HESZ 2. §-a megkiilonbozteti egyméstol a maganit céljara fenntartott teriiletet és az 1t céljara
fenntartott teriiletet. Kérem, hogy a szabdlyozési terven ezzel Gsszhangban jelenjen meg kétfajta
jelolés.

34.Az 1. szamd SZT-n a 026 hrsz-i ingatlan besoroldsa nem tisztazott.

35.Az 5. szamil SZT-n a Kb-Rek-2 és Kb-Rek-3 jelii dvezet kozott hidnyzik az 6vezet hatara jelslés.

36.Az 5. szamu SZT tartalmaz egy kék hulldmvonal jelolést, amely jeldlés a jelmagyardzatban nem
szerepel. Kérem a megfeleld javitast.

37.A 6. szam( SZT-n a K-Rek-2 és Gksz-1 jell €pitési ovezet kozott hidnyzik az épitési Svezet hatara
jelolés.
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jeldlés.

39.A 9. szami SZT-n a 823/2 hrsz-U ingatlannél tervezett 0t és a Kok jeli ovezet kozott hidnyzik a
szabalyozasi vonal jel6lés.

40.Jelzem, hogy a Pettend feletti K-Mil jeli €pitési ovezetet sem a kiilteriileti, sem a belteriilet tervlap
nem szabalyozza.

A Fejér Megvei Kormanvhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrben eljard
Székesfehérvar Jarasi Hivatala a kérnyezetvédelem, természet- és tdjvédelem egveztetési
szakteriiletet érintoen a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgalatival kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleményt adja (FE-08/KTF/5750-2/2018.):

Az Eljr. 38. §, valamint a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdgi és igazgatdsi feladatokat elldto
szervek kijelolésérdl sz616 71/2015. (111 30.) Kormanyrendelet 8/A. €s 35. § (1) bekezdése alapjén a Fejér
Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatalanak Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi
Féosztalya (tovabbiakban: Fdosztily) a tirgyi ligyben az alabbi kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
szemponti véleményt nyjtja.

Kapolnasnyék kozség teriiletére 1j telepiilésrendezési eszkozok késziilnek a magasabb rend(i jogszabalyi
eldirasoknak valé megfelelés céljabol. Egységes szabalyozisi rendszer késziil, tovabba a korabbi
teriilet-felhaszndldsi rendszer Al- F4 pontok alapjan 45 teriiletet érintéen véltozik.

A telepiilés teriiletét orszagos jelentdségii védett természeti teriilet, a természet védelmérol szolo 1996.
évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Tvt.) szerinti ex-lege védett érték, (forras, barlang és foldvar) és Natura
2000 halozatba tartozo teriiletet nem talalhat6. Kapolndsnyék az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo
2003. évi XX VL torvény altal meghatarozott orszagos Skoldgiai halézat okoldgiai folyoso teriilet talalhat,
melynek mértéke csekély. A modositassal crintett teriiletek az Okologiai folyoso teriiletébe tartozo
ingatlant nem érintenek.

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bek. b) pontja
szerint az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
terilletének — a teriletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitasdrol szold 9/2007. (VL. 3.) OTM rendelet
alapjan szamitott — biolégiai aktivitds értéke az Aatmindsités elStti aktivitdsértékhez képest nem
csokkenhet. A Telepiilésrendezési terv felillvizsgalata a tervezett valtozasok figyelembe vételével
biologiai aktivitas érték szamitast tartalmaz, mely alapjin a telepiilésen a biolégiai aktivitasérték a
tervezett valtozdsok folytan nem csdkken.

Kornyezeti vizsgdlat:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdardl szélé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendeler) 8.§ (3) bekezdés eldirasai figyelemmel a teriileti kornyezetvédelmi hatdsag az
alabbi véleményt nyljtja:

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata a Rendelet hatalya ala tartozik, mely szerint a Rendelet 1. § (2)

szabalyzat és szabélyozasi terv készitése esetén a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatisa mindig kotelezd. A
telepiilésrendezési terv modositasahoz késziilt a Rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati dokumentécio.

A kornyezeti értékelés a rendelkezésre 4llo adatoknak és a helyi adottsagnak megfelelen tartalmazza a
terv megvalOsuldsaval kornyezeti hatést kifejtd tényezok, okok feltardsat, a megvaldsulas esetén vérhato
kornyezeti hatasokat, a kdros hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo, sziikkséges intézkedéseket.

A Foosztaly Kdpolnasnyék telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlatat és annak részét képezd
kiornyezeti vizsgilati dokumentaciét a vonatkozé aktudlis jogszabdlyi eldirasok figyelembe vétele
mellett kirnyezetvédelmi, valamint tdj- és természetvédelmi szempontb6l elfogaddsra javasolja.
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A népegészségiigyi hataskiorében eljaré Fejér Megyvei Korméanvhivatal kozegészségiisy egveztetési
szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleményt adja (FE/NEF/01501-4/2018.):

Képolnasnyék Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testillete dontdtt a kdzség telepiilésrendezési

eszkozeinek modositasarol. Kapolnasnyék Kozség Onkormanyzata az Eljr. 38. § szerint véleményezési

szakaszban kérte a Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményét az agazati, jogszabalyi és egyéb

kovetelményeknek megfelelben.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalydahoz megkiildott modositasra vonatkozd

dokumentaciot attanulmdnyoztam, a tervezett modositasok ellen kérnyezet-egészségiigyi szempontbdl

kifogast nem emeliink.

A tervezett modositasok soran kdzegészségiigyi szempontbol az alabbiak figyelembe vételét javasoljuk:

= A létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését, gondoskodni kell az ivoviz mindségii viz
biztositasarol, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.) Korm. rendeletben eldirt paramétereket.

= A tervek megvaldsitdsa sordn figyelemmel kell lenni a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék
eléirdsoknak megfeleld gylijtésére, elhelyezésére - a telepiilési szildrd és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrsl szolo 16/2002. (IV. 10.) EiM rendelet alapjan.
Gondoskodni  kell a keletkezett szennyvizek megfeleld elvezetésérél az ingatlanok
szennyvizcsatorndba torténd bekotésével, valamint sziilkség esetén a szennyviztisztité kapacitdsanak
bovitésérodl is.

= A tervezett létesitményeket a megvaldsulas soran agy kell kialakitani és a tevékenységet gy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése soran ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek, a
foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozoéan valamennyi vonatkozd el6irds teljesiiljon, igy a felszini
vizek mindsége védelmének szabdlyairol szold 220/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl szélo 306/2010.
(XII. 23.) Korm. rendelet.

= Az {izemi ¢és szabadidds létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
teriileteken nem léphetik tul - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol
sz6l6 27/2008. (XIL3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél védendd
teriileteken az lizemi vagy szabadidé zajforrastdl szarmazé zajterhelési, I. szdmi mellékletben
meghatarozott hatarértékeket.

= A fenti rendelet 4. § (1) bekezdése értelmében a kozlekedési létesitményeket ugy kell megtervezni,
hogy az altaluk okozott zajterhelés nem haladhatja meg a 3. melléklet szerinti hatarértékeket.
Meglévo kozlekedési létesitmények esetében ugyanezen rendelet 4. § (5) bekezdésének
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

= Kozegészségiigyl szempontbdl tadmogatjuk a telepiilési levegdmindséget javitd intézkedések
bevezetését, ezaltal a kozlekedésbdl szarmazo szennyezés hatarérték alatti szinten tartasat.

Fentiek szerint kozegészségiigyi szempontbdl elfogadasra javasolom.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatosdgi és igazgatdsi tevékenységrdl
szolo 1991. évi XL torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jdrdsi (févdrosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai elldtdsarcl, tovabba az egészségiigyi dllamigazgatdsi szerv kijelélésérdl sz6l6
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés ¢) pontja, az Eljr. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
38. § (3) bekezdése alapjan adtam ki.

A Fejér Megvei Kormanvhivatal Grokségvédelmi hataskorében eljaré Székesfehérvari Jardsi
Hivatala kulturalis 6rokségvédelem egyveztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatival kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja (FE-08/EPIT/1482-2/2018):

A Képolndsnyék kozség telepilésrendezési eszkozeinek készitésével kapcsolatban az Eljr. 38. § (3)
bekezdése alapjan 6rokségvédelmi szempontbdl az alabbi véleményt adom:
e Kapolnasnyék kozség elkésziilt telepiilésrendezési eszkdzeivel szemben tartalmi kifogdst nem
emelek.
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e Javaslom a 436/52, 436/53, 436/54 és 441 hrsz.-0 ingatlanok teriiletét M (milemlék) Gvezetre
modositani, ahol a telekalakitas és a kialakult (meglévd) beépitési paraméterek megvaltoztatisa
nem engedélyezett.

e Az Lke-11 dvezet Vt-3 6vezetre modositiasa 6rokségvédelmi szempontbdl nem javasolt, mivel
miiemléki kornyezetben a milemlék tombjén a tdmbbelsében a milemlék feldli oldalon a
miiemlékkel konkural6 épitménymagassagot enged meg. Javaslom az érintett teriileten (449 hrsz.-
1 ingatlan ezen része) az épiiletmagassiag megengedett legnagyobb mértékét a jelenleg is hatalyos
5,5 méterben eldirni.

Véleményem Kkialakitisandl tekintettel voltam a kulturdlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 43 § (6) pontjdban leirtakra, miszerint milemléki teriileten a teriiletet
érintd, jogszabalyban meghatarozott valtoztatast, beavatkozast a védett érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell aldrendelni.

Az ingatlaniigyi hataskérben eljaré Fejér Megyei Kormanvhivatal foldvédelem egyeztetési
szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgalatiaval kapcsolatosan az aldbbi
szakmai véleménvt adja (10.092/2018.):

A term6fold Magyarorszag legfontosabb természeti erdforrasa, amelynek megorzése, illetve sokoldalit
funkcidképességének fenntartdsa jelentds nemzetgazdasagi érdek. A term6fdld, mint kornyezeti elem
védelme egyarant jelenti a termdf6ld mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megelézését, illetve a lehetséges cstkkentését vagy a megsziintetését.

A termdfold és a talaj, mint természeti eroforrasok és értékek megérzése, az azokkal valo felel6s,
fenntarthaté gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelent6ségii stratégiai feladat.

A termdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) szabédlyozasanak legfobb
célja, hogy a beruhdzasokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitidsahoz els6sorban ne terméfoldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, Ggy legaldbb a gyengébb mindségll terméfdldeket hasznaljak
fel. A cél, hogy a mas célii hasznositasra iranyuld talzott mértékd, indokolatlan kezdeményezések
megakadélyozdsra keriiljenek, illetve az igénybevételekre az Aatlagosndl gyengébb mindségii
term6f6ldeken keriiljon sor.

A Tfvt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatdsagi engedéllyel lehet term6fdldet més célra hasznositani, tovabbé
a kiilteriileti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt az illetékes jarasi hivatal adja ki. Ezért javasolom,
hogy a telepiilésrendezési terv készitése soran az engedélyezés Tfvt.-ben foglalt szempontjait
sziveskedjen figyelembe venni.

- Termdfoldet mas céli hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételesen - elsdsorban a gyengébb
mindségli term6fold igénybevételével - lehet felhasznalni.

- Atlagosnal jobb min8ségli terméfdldet méas célra hasznositani csak idSlegesen, vagy helyhez kotott
beruhazas céljabol lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatirozza az atlagos mindségli term6fold fogalmat. A
Tfvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnal jobb mindségii termdéfoldet més célra
hasznositani csak id6legesen, illetéleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

- A 15. § (5) bekezdés b) pontja alapjan el kell utasitani a belteriiletbe vonds irdnti kérelmet, ha az olyan
teriiletfelhasznalds céljara iranyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre kijelolt, de még fel nem
hasznalt teriiletén megvalosithatd.

Té4jékoztatom, hogy Képolnasnyék telepiilésen atlagosndl jobb minGségii az 2-3. mindségi osztalyu
szantd, a 2. mindségi osztalya legeld és a 4. mindségi osztalyl kert miivelési gt term6f5ld. Mind a Tfvt.,
mind a 1997. évi LXXVIIL tdrvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti mindségi osztalyt foldeknél
rosszabb mindségl term6foldeket kell els6sorban beépitésre szant célra kijeldlni.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése alapjan az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz
készitése, vagy modositasa alapjan kijel6lt beépitésre szant teriiletek:
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a) tobbségében atlagosnal jobb mindségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Gvezeti
besorolasdnak megfeleld teriiletfelhaszndldsra hasonlé koriilmények és feltételek esetén atlagosnal
gyengébb vagy atlagos mindségii termofoldeken is sor keriilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsanak megfeleld teriiletfelhasznaldsra kell§ nagysiga térmértékben lehetdség van a
telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A mellékelt véleményezési anyagban szereplé mddositasok koziil a Telepiilésszerkezeti terv
Véleményezési anyaganak 33. oldala szerint kiilteriiletre vonatkozd, és (j beépitésre szant
teriiletfelhasznélasi 6vezetbe kivan sorolni 4 teriiletet (A1, A3, A4 és AS).

Az Al erd6 mivelési agu, ezért arra a term6f6ld mennyiségi védelme szempontjabol nincs hataskorom.
Az A4 szami modositds a teriiletet be€pitésre nem szant temetéteriiletbdl beépitésre szant temetéteriiletbe
sorolja at. A temetéhdz kapcsolodd tervezett atminsitést nem kifogdsolom.

Az A5 szaml modositds sordn a kordbbi, beépitésre szant temetGteriilet egy kisebb részét (0,17 ha)
falusias lakoteriiletbe kivéanja sorolni. Tekintettel a kis teriiletre, a médositast nem kifogésolom.

Az A3 jelli modositas sordn a 043/13-18 hrsz.-0; a 043/25-26 hrsz.-4; a 029/3-4 hrsz.-0 ingatlanokat,
tovabba a 029/1 hrsz.-0 foldrészlet egy részét Gksz 6vezetbe kivanjak atsorolni. Az atsorolds a védelmi
teriilettel egyitt jelentds nagysagu, 8,5 ha 3. és 4. mindségi osztalyu, azaz részben atlagosnal jobb
mindségl, részben joé termohelyi adottsagh szantdteriiletek Svezetébe esd, termbfoldet érint.

Fenti hrsz.-u foldrészletek tervezett teriiletfelhasznilias médositasa ellen kifogassal élek a Tfvt. 6/B.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan.

Indokolas:

Gksz Ovezeti besorolasban jelenlegi is igen nagy, fel nem hasznalt teriilet van kijeldlve Kdpolnasnyéken.
A vitatott teriilet kdzvetlen kozelében a 027/1 hrsz.-i, 22 ha nagysdga, valamint a 036/2; 038; 039 és
034/1-8 hrsz.-u foldrészletek kb. 19 ha nagysagban, tovabba a 7. &t mentén a 065/5-29 hrsz.-( kb. 17 ha
nagysagu, a 099/1-11 és 0100/1-3 hrsz.-i tovabbi 44 ha nagysagu teriilet azonos Gvezeti besoroldsu, ezért
jabb teriilet kijeldlése a Tfvt. 6/B. § (2) bekezdés b) pontjaba iitkszik.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

- Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az allamigazgatési szervet az eljaras soran adott véleménye
- a telepiilésrendezési eszkdz szabélyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az
eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - 4llamigazgatasi szerv esetében
Jjogszabalyon alapuld - véleményt, az egyezteté targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett
részt, vagy aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében véleményének
fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

— Felhivom a figyelmet, hogy az 6nkorményzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésrél szold 61/2009.
(XIL.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kivetkezd szakasza:

- Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél jegyz6kdnyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzOkionyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képvisels-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a képviseld-
testiileti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgérmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetben a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a
veleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok mésolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az dllami féépitészi
hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak. Ezt az eljardsi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakaszak nevezik.

— Az Elr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az allami fOépitészi hatdskorében eljard megyei
kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat dttanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21
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napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapesolatos zaré szakmai
véleményét a telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsdhoz, amennyiben valamennyi dokumentum
hianytalanul megkiildésre keriilt és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasara szorulnak az dllami f8épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil egyezteté tirgyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)
bekezdése szerint az édllami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az egyeztet6
targyaldsra a hely és az idépont megjelslésével a targyalas elott legalabb 8 nappal elektronikus Gton
meghivja a polgarmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi
allamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési
dnkormanyzat képviseldjét.

Az Eljr. 40. § (5) «(7) bekezdései szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzOkonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasédra alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskdrében
eljaré megyei kormanyhivatal a jegyzokonyvet €s a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetden
8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasahoz. Amennyiben
az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentds atdolgozasa sziikséges,
a polgirmester az atdolgozast kovetéen a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét ismételten
benyujtja az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei korményhivatalnak, aki ezt kdvetben az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint szakmai z4r6 véleményt ad.

Feladatkoromet a féépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. llletékességemet megallapitd jogszabaly a féépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezet6jének
a kiadmdnyozdsrol sz616 14/2018. (1I1. 29.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2018. julius 6.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében €s megbizasabol

» .
Fakasz Tamds \u
allami féépitész "\, >,
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