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Kápolnásnyék Község Önkormányzat Képviselő-testületének
hatáskörében eljáró
Kápolnásnyék Község Polgármestere
részére


Tárgy:	Döntés vételi ajánlatról 2475 Kápolnásnyék, Kenessey utca 13. 1101/17 hrsz ingatlan vonatkozásában

Készítette:	dr. Kiszler Judit


Az előterjesztéssel kapcsolatos törvényességi észrevétel:
Rendelet 
Határozat				normatív határozat
 			     	x	határozat
A döntéshez 	egyszerű többség szükséges
		minősített többség szükséges 
Az előterjesztés a kifüggesztési helyszínen közzétehető:
			igen	x
			nem	
Az előterjesztést nyílt ülésen kell tárgyalni.		
Az előterjesztést zárt ülésen kell tárgyalni.			
Az előterjesztés zárt ülésen tárgyalható.
	


Az önkormányzati tulajdonú, 2475 Kápolnásnyék-Pettend, Kenessey utca 13. szám alatt található, kivett beépítetlen terület besorolású 1101/17 hrsz ingatlanra vonatkozóan már több vételi ajánlat érkezett.

Az önkormányzat vagyonáról szóló 4/2013. (II. 19.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (2) úgy rendelkezik, hogy az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy elidegenítésére (…) irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét: a) ingatlan és ingó vagyon esetén aa) a Képviselő-testület által jóváhagyott forgalmi érték, vagy ab) 3 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján (…)  kell meghatározni (a továbbiakban forgalmi érték).
Nagy Attila ingatlanvagyon-értékbecslő 2019.10.01. napján kelt ingatlan értékbecslésében rögzített forgalmi érték 7.633.080 Ft volt. Az értékbecslés rögzíti, hogy „a (…) ingatlanérték a szakvéleményben rögzített adatok, tények és az azokból levont következtetések ellenére is csak becsült érték. Az értékesítés során az eladó ettől +/- 10%-kal eltérhet”.
Kápolnásnyék Község Önkormányzat Képviselő-testülete 182/2019. (XI. 25.) határozatával elutasított egy 4.000.000 Ft-os vételi ajánlatot, 213/2019. (XII.10.) határozatával pedig egy 7.000.000 Ft-os vételi ajánlatot.
A 2019-2020. év során az ingatlant érintően sor került az ivóvíz hálózat bővítésére, mely az Önkormányzatnak közel egymillió forint (994.834 Ft) kiadást jelentett. A beruházás célja az ingatlan forgalmi értékének növelése volt.

2020. 11. 02.  napján Herceg József (2040 Budaörs, Napsugár stny. 1. III. 8.) 8.000.000 Ft-ról szóló vételi ajánlatot tett az ingatlanra, és az alábbiak szerint nyilatkozott:
· ajánlott vételár: 8.000.000 Ft;
· ajánlat feltétele, hogy a tulajdonjog átruházásának időpontjában az ingatlan per- teher- és igénymentes legyen, az ingatlan átruházásának akadálya ne legyen;
· az ajánlati kötöttség lejáratát az ajánlattevő nem határozta meg. A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:65. § (1) bekezdés b) pontja alapján, ha az ajánlattevő kötöttségének idejét nem határozza meg, távollevők között tett ajánlat esetén az ajánlati kötöttség megszűnik annak az időnek az elteltével, amelyen belül az ajánlattevő - az ajánlatban megjelölt szolgáltatás jellegére és az ajánlat megtételének módjára tekintettel - a válasz megérkezését rendes körülmények között várhatta.

Ha az értékbecslésben rögzített 7.633.080 Ft forgalmi értékhez hozzáadjuk az ivóvíz hálózat bővítésre az Önkormányzat által kifizetett 994.834 Ft-ot, 8.627.914 Ft jön ki, amely összeg nem tartalmazza az ingatlanárak 2020-ban végbement növekedését és az inflációt sem. A legutolsó vételi ajánlat ezt az összeget  – mely valószínűsíthetően a valós forgalmi érték alatt van - nem éri el.
A 2019. októberi értékbecslés nyilvánvalóan csak viszonyítási  alapként vehető figyelembe, hiszen a Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdés a) pontja alapján az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy elidegenítésére, vagy  hasznosítására irányuló döntést megelőzően az ingatlan forgalmi értékét a Képviselő-testület által jóváhagyott forgalmi érték, vagy 3 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni. A számokból azonban látható, hogy az utolsó, 8.000.000 Ft-os vételi ajánlat nem fogadható el, hiszen az ingatlanárak nőttek, és jelentős beruházás is történt az ingatlanon. Egy új értékbecslést hozzávetőleg 40.000 Ft + Áfa összegért lehetne készíttetni, azonban a vételi szándéknyilatkozatban megjelölt összeg elégtelensége ennek hiányában is megállapítható.
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Kápolnásnyék Község Polgármestere a döntéshozatal körülményei kapcsán az alábbiakat rögzíti.
2020.11.04. napjától hatályban van a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020.(XI.03.) Korm. rendelet, melyben a Kormány az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó humánjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére veszélyhelyzetet hirdetett ki.
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény a 46. § (4) bekezdése szerint „Veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének, a fővárosi, megyei közgyűlésnek feladat- és hatáskörét a polgármester, illetve a főpolgármester, a megyei közgyűlés elnöke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat állást önkormányzati intézmény átszervezéséről, megszüntetéséről, ellátási, szolgáltatási körzeteiről, ha a szolgáltatás a települést is érinti.”

Fentiekre tekintettel Kápolnásnyék Község Polgármestere az alábbi döntést hozza: 

A 2475 Kápolnásnyék, Kenessey utca 13. szám alatt található ingatlanra (1101/17 hrsz) 2020.11.02. napján érkezett, 8.000.000 Ft vételárról szóló vételi ajánlatot (azonosító: K/4609/2020) áttekintettem.
[bookmark: _Hlk55833416]A 8.000.000 Ft-os vételi ajánlatot nem fogadom el, mert az ajánlott vételár a rendelkezésre álló információk alapján az ingatlan forgalmi értékénél alacsonyabb.


A határozat végrehajtásáért felelős: Podhorszki István polgármester                                                                A határozat végrehajtásának határideje: azonnal
[image: ]
[image: ]
[image: ]



[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]
image5.emf

image6.emf

image7.emf

image8.emf

image9.emf

image10.emf

image11.emf

image12.emf

image13.emf

image14.emf

image15.emf

image1.wmf
 

 


oleObject1.bin
[image: image1.png]\
AR

AR
(EATKITARRRARR R,

ma







�












image2.jpeg
w\4

NN Sy

f n o 2 {

W u Sy r w‘k( | o .up).,\ﬁ_\:wﬂﬂ_d_ _V_ SthC
J\.ms M‘W\Lo\wﬁww Big o0 4

209%") oz2yd)7 vaqeuxny ARRE3N

) QI8 NUE) UL HUNNQI

‘uekBe| eu eAlppeye

e ‘uokBe| ‘sejuewAugbl s9 -18Ye} -jed uepebu| ze

yeuesezeynie uepebul z
e Bofuopfe|m e ABoy '©|919)ie} seugejugle greneugly ‘€

ueqgfuodgp! yeuesezeyny
‘efpeyuuey jpBofuopfeny

Bigsoy|uakBen| sefie) Jgle1oA € 9peld Ze ABoy '|zseA [NSpWOPN} QAGHEIUR(Y

. ujezybew Ay ueqbezssq ABo grepe|ugly J0A oW
JULO} , E VoG RE] Oww:@gm 1210}9A Nojugle 2y

‘ueQZOYeUOA RiUR|EBU| OJRY|IRIe)

NeE weze fin Y ¢ 7 Vi v ! € Ueqiezspue)

.zo:ﬂ:«z;m nee En.Nw PACINETY] oby ueqspueugAAuueebu|
B zs gle 109A ‘greNeiugly noyinly L

'OPRIO URANRIAAWAO) B

wjoye|
NIty uy

£yl nejeinzg
1594 \x 0ABU QAGIUY(E 2y

AVZOALVYUANNIANYZS 1MALIA

3\ oo





image3.emf

image4.emf

